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Relalono dos auditores Independentes
SoDre as demonstracoes financerras
ndividuais e consolidadas

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da
JCPM Shopping Centers S.A.
Recife — PE

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da JCPM Shopping Centers S.A.
(Companbhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagGes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira, individual e consolidada,
da JCPM Shopping Centers S.A. em 31 de dezembro de 2025, o desempenho individual e consolidado de suas
operagoes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Empresa e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas nhormas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Chamamos a atengdo a nota explicativa n.2 6.16 as demonstragGes financeiras individuais e consolidadas que
menciona que a Companhia optou por alterar sua politica contdbil de mensuragao das propriedades para
investimento, anteriormente registradas pelo custo amortizado, passando a avalia-las pelo valor justo e efetuou
ajustes retrospectivos nas informagdes comparativas das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
Consequentemente, a informagao comparativa apresentada referente aos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2024 e 12 de janeiro de 2024, estdo sendo reapresentadas, como previsto no CPC 23 — Praticas Contdbeis,
Mudangas de Estimativa e Retificagdo de Erro e no CPC 26 — Apresentagdo das Demonstragdes Contdbeis. Nossa
opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.
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Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragoes financeiras individuais e

consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdao de demonstragées financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Empresa e suas controladas ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Empresa e suas Controladas sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
gue o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Empresa e suas controladas.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

- Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Empresa e
suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigBes futuras podem levar a Empresa e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transacGes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

- Planejamos e executamos a auditoria do grupo para obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
referente as informacgdGes financeiras das entidades ou unidades de negécios do grupo como base para formar
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uma opinidao sobre as demonstragées financeiras do grupo. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisao e
revisdo do trabalho de auditoria executado para os propdsitos da auditoria do grupo e, consequentemente,
pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 26 de margo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7
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JCPM Shopping Centers S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Ativo Nota 2025 2024 2025 2024 Passivo Nota 2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado Reapresentado Reapresentado
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7 7.472 35.879 33.027 82.937 Fornecedores 1.019 918 3.402 2315
Contas a receber 8 - - 108.404 119.051 Debéntures 14 - - - 9.295
Contas a receber de partes relacionadas 9(c) 4.595 4.428 760 734 Salarios e encargos sociais 2.647 2.521 2.820 2.673
Dividendos e juros sobre capital proprio 9 (b) 139.509 6.124 1.582 1.316 Tributos a pagar 2.986 4.801 23.770 26.335
Tributos a recuperar 1.642 3.342 7.847 7.876 Juros sobre capital proprio e dividendos propostos 15 282.950 34.002 423271 39.378
Valores a restituir 6.13 - - 8.710 9.016 Outros passivos 15 4 290 122
Outros ativos 753 686 1.117 829
Total do passivo circulante 289.617 42.246 453.553 80.118
Total do ativo circulante 153.971 50.459 161.447 221.759
Nio circulante
Nio circulante Dividendos propostos 15 (c) 543.970 - 815.491 -
Realizivel a longo prazo Tributos a pagar 6.7 - - 105 100
Dividendos 9 (b) 267.522 - - - Tributos diferidos 18 7.523 - 2.765.838 2.585.491
Empréstimos concedidos 6.13 - - 42.790 35.880 Provisdo para contingéncias 19 - - - 101
Depositos judiciais 256 246 3.492 3.328
Total do passivo nio circulante 551.493 - 3.581.434 2.585.692
Total do realizavel a longo prazo 267.778 246 46.282 39.208
Patriménio liquido 15
Investimentos em empresas 10 3.495.894 3.724.133 30.767 8.640 Capital social 3.087.427 1.139.200 3.087.427 1.139.200
Propriedades para investimento 11 - - 10.182.964 9.678.724 Reservas de lucros 1.519 2.602.147 1.519 2.602.147
Imobilizado 12 12.413 8.754 12.746 9.101
Intangivel 13 - 1 12.484 13.458  Patrimdnio liquido atribuivel aos acionistas controladores 3.088.946 3.741.347 3.088.946 3.741.347
Participaciio dos niio controladores - - 3.322.757 3.563.733
Total do ativo nio circulante 3.776.085 3.733.134 10.285.243 9.749.131
Total do patrimdnio liquido 3.088.946 3.741.347 6.411.703 7.305.080
Total do ativo 3.930.056 3.783.593 10.446.690 9.970.890  Total do passivo e patrimdnio liquido 3.930.056 3.783.593 10.446.690 9.970.890

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)
Controladora Consolidado
Nota 2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado

Receitas liquidas 16 - - 814.062 779.711
Despesas administrativas

Despesas gerais 17 (3.149) (3.511) (161.473) (143.188)

Depreciagdo e amortizagdo (1.399) (1.196) (2.489) (2.281)

Reverso da provisio para perdas esperadas de créditos 6.13e8 - - 10.819 3.935

Reversao de provisdo para contingéncias 19 - - 101 841
Variagéo do valor justo de propriedades para investimentos 11 - - 379.143 415.728
Resultado de equivaléncia patrimonial 10.2 390.645 389.411 - -
Variagéo do valor justo de investimentos 10.4 22.127 - - -
Dividendos recebidos 10.4 2.614 2.429 - -
Outras receitas (despesas), liquidas 266 229 (10.188) (8.456)
Lucro operacional 411.104 387.362 1.029.975 1.046.290
Resultado de equivaléncia patrimonial 10.3 - - 15.961 14.174
Variagdo do valor justo de investimentos 10.4 22.127 -
Dividendos recebidos 10.4 - - 2.614 2.429
Perdas com investimentos - - - (92)
Receitas financeiras 6.3 3.228 3.982 21.266 23.361
Despesas financeiras

Encargos sobre debéntures 14 - - (57) (1.798)

Outras despesas financeiras 6.3 (5.305) (4.393) (7.019) (5.871)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social 409.027 386.951 1.084.867 1.078.493
Imposto de renda 18 - 3) (78.582) (78.924)
Contribui¢io social 18 - 2) (29.058) (29.116)
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 18 (7.523) - (180.347) (189.607)
Lucro liquido do exercicio 401.504 386.946 796.880 780.846
Resultado atribuivel aos:

Acionistas controladores 401.504 386.946

Acionistas ndo controladores 395.376 393.900

796.880 780.846

Agdes em circulag@o no final do exercicio (em milhares) 3.087.427 1.139.200
Lucro por lote de mil a¢des do capital social no fim do exercicio — R$ 130,04 339,66

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracdoes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Total do resultado abrangente do exercicio

Resultado abrangente atribuivel aos:
Acionistas controladores
Acionistas ndo controladores

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas.

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado
401.504 386.946 796.880 780.846
401.504 386.946 796.880 780.846
401.504 386.946
395.376 393.900
796.880 780.846




JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstrac¢oes das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)
Atribuivel aos acionistas da controladora
Reservas de lucros
Participacio
Capital Lucros dos nio

Nota social Legal Reten¢do acumulados Total controladores Total
Saldos em 1° de janeiro de 2024 (Reapresentado) 1.239.200 40.930 15.148 2.289.373 3.584.651 3.395.225 6.979.876
Redugdo de capital 15 (a) (100.000) - - - (100.000) (46.174) (146.174)
Lucro liquido do exercicio - - - 386.946 386.946 393.900 780.846
Saida de empresa de consolidagao - - - - - (16) (16)
Juros sobre capital proprio 15 (d) - - - (38.450) (38.450) (47.573) (86.023)
Dividendos antecipados 15 (c) - - - (68.551) (68.551) (126.253) (194.804)
Dividendos propostos 15 (¢) - - - (23.249) (23.249) (5.376) (28.625)
Constituigdo de reserva legal 15 (b) 11.305 - (11.305) - - -
Constitui¢do de reservas de retengdo de lucros 15 (b) - - 84.543 (84.543) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 (Reapresentado) 1.139.200 52.235 99.691 2.450.221 3.741.347 3.563.733 7.305.080
Lucro liquido do exercicio - - - 401.504 401.504 395.376 796.880
Constituicdo de reserva legal 15 (b) - 13.996 - (13.996) - - -
Aumento de capital com reservas de lucros 15 (a) 1.948.227 (64.712) (99.691) (1.783.824) - - -
Redugdo de capital 15 (a) - - - - - (8.946) (8.946)
Juros sobre capital proprio 15 (d) - - - (47.950) (47.950) (59.718) (107.668)
Dividendos antecipados 15 (c) - - - (190.000) (190.000) (155.846) (345.846)
Dividendos propostos 15 (¢) - - - (815.955) (815.955) (411.842) (1.227.797)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 3.087.427 1.519 - - 3.088.946 3.322.757 6.411.703

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracées dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
Nota 2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo social 409.027 386.951 1.084.867 1.078.493
Ajustes:
Depreciagdo e amortizagao 1.399 1.196 2.489 2.281
Valor residual do imobilizado baixado 12 5 14 5 14
Valor residual de propriedades para investimentos baixados - - 1.299 -
Resultado da equivaléncia patrimonial 10.2 (390.645) (389.411) (15.961) (14.174)
Variagao do valor justo de investimentos 10.4 (22.127) - (22.127) -
Variagdo do valor justo de propriedades para investimentos 11 - - (379.143) (415.728)
Reversdo de provisdes constituidas, liquidas 6.13,8¢ 19 - - (10.920) (4.776)
Perdas e juros de empréstimos concedidos, liquidos - - 9.799 2.838
Juros e encargos das debéntures 14 - - 57 1.798
Juros de tributos a recuperar e depositos judiciais (114) (100) 177) (262)
Variacdes nos ativos e passivos
Contas a receber - - 13.109 (7.588)
Contas a receber de partes relacionadas (167) (226) (26) 263
Tributos a recuperar 1.804 (1.732) 183 1.529
Valores a restituir - - 306 361
Outros ativos 67) 15 (288) 52
Fornecedores 101 54 1.087 72
Salarios e encargos sociais 126 (44) 147 (38)
Tributos a pagar (1.815) 2.112 (1.039) 2.945
Outros passivos 11 4 168 (115)
Caixa gerado pelas (aplicado nas) operagdes (2.462) (1.167) 683.835 647.965
Juros de debéntures pagos 14 - - (102) (1.902)
Imposto de renda e contribuigéo social pagos - (5) (109.166) (106.315)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (2.462) 1.172) 574.567 539.748
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Depositos judiciais resgatados (efetuados), liquidos - (44) (136) 796
Empréstimos a lojistas recebidos (concedidos), liquidos - - (8.352) 4.507
Recebimento por redugio de capital em investidas 10.2 9.054 63.392 - 176
Saida de empresa de consolidagao - - - 103
Dividendos e juros sobre capital proprio recebidos 231.050 169.512 15.695 13.945
Aquisigdes de propriedades para investimento 11 - - (126.396) (64.431)
Aquisi¢des de bens do ativo imobilizado 12 (5.062) (1.431) (5.165) (1.491)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento 235.042 231.429 (124.354) (46.395)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Redugao de capital em dinheiro 15 (a) - (100.000) (8.946) (146.174)
Amortizagdo de debéntures 14 - - (9.250) (37.000)
Dividendos e juros sobre capital proprio pagos (260.987) (105.045) (481.927) (284.951)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (260.987) (205.045) (500.123) (468.125)
Aumento (Reducio) liquido de caixa e equivalentes de caixa (28.407) 25.212 (49.910) 25.228
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 35.879 10.667 82.937 57.709
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 7.472 35.879 33.027 82.937

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstragées financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2025

Notas explicativas as demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A JCPM Shopping Centers S.A. (“Companhia”) ¢ uma “Holding” constituida na forma de
sociedade anonima de capital fechado com sede no Recife-PE. As demonstragdes financeiras da
Companhia abrangem a Companhia e suas controladas (conjuntamente referidas como
"Grupo"). O Grupo tem por objeto a participagdo societaria em empresas e empreendimentos
empresariais, investimento em bens moveis e imoveis, bem como sua administracao e locagao.

No exercicio de 2025, o Grupo alterou sua politica contabil de mensuracdo de propriedades para
investimento, passando a avalia-la pelo valor justo. Essa alteracdo foi adotada com o objetivo de
proporcionar maior transparéncia e comparabilidade e melhor refletir a situag@o patrimonial e
financeira do Grupo (Nota 6.16).

Capital circulante liquido negativo

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia apresentou passivo circulante maior que o ativo
circulante no montante de R$ 135.646 e R$ 292.106 (individual e consolidado), ocasionado pela
destinagdo de dividendos da Companhia e suas controladas. Eventuais necessidades de recursos
financeiros serdo supridas pela propria geragdo de caixa da Companhia e suas controladas, caso
necessario, os pagamentos dos dividendos poderdo ser postergados até 2028, conforme lei n°
15.270/2025.

Base de preparacio
As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil (BR GAAP).

A emissdo destas demonstragoes financeiras foi autorizada pela diretoria do Grupo em 26 de
marco de 2026.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo dessas demonstragdes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administracao na sua gestao.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

As demonstrac¢des financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que ¢ a moeda funcional
do Grupo. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.
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4.1

4.2

6.1

6.1.1

JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstragées financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2025

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacao destas demonstragdes financeiras, a Administragdo utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicag@o das politicas contabeis do Grupo e os valores reportados dos
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisoes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informagdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissdo do
relatério que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos, passivos, receitas e despesas no proximo ano fiscal estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

Nota explicativa 8: mensuracao para perdas de crédito esperadas para contas a receber e ativos
contratuais;

Nota explicativa 11: valor justo das propriedades para investimentos;

Notas explicativas 6.9 e 6.10: estimativas referentes a selecdo da vida util de imobilizado e
intangiveis; e

Nota explicativa 18: provisdo para tributos diferidos.

Julgamentos

O Grupo entende que ndo hd impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contabeis que t€m efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstrac¢des financeiras.

Base de mensuracao
As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excegdo dos:

Nota explicativa 10.4 — ativos financeiros classificados como “valor justo por meio do
resultado”; e

Nota explicativa 11 — valor justo das propriedades para investimento.

Resumo das principais politicas contabeis

O Grupo aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Consolidacao

Demonstragoes financeiras consolidadas

Controladas

Controladas s3o todas as entidades nas quais o Grupo detém o controle. O Grupo controla uma

entidade quando esta exposto ou tem direito a retornos variaveis decorrentes de seu
envolvimento com a entidade e tem a capacidade de interferir nesses retornos devido ao poder
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que exerce sobre a entidade. As controladas sdo totalmente consolidadas a partir da data em que
o controle ¢ transferido para o Grupo e deixam de ser consolidadas a partir da data em que o
Grupo deixa de ter o controle.

Participag¢ao de acionistas ndo controladores

O Grupo trata as transacdes com participagdo de acionistas ndo controladores como transagdes
com proprietarios de ativos do Grupo. Para as compras de participacdes em entidades
controladas, a diferenca entre qualquer contraprestacao paga e a parcela adquirida do valor
contabil dos ativos liquidos da controlada ¢ registrada no patriménio liquido. Os ganhos ou
perdas sobre alienacgdes para participagdes de acionistas ndo controladores também sdo
registrados no patriménio liquido.

Coligadas

Coligadas sdo todas as entidades sobre as quais o Grupo tem influéncia significativa, mas ndo o
controle, geralmente por meio de uma participacao societaria de 20% a 50% dos direitos de
voto. Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de equivaléncia
patrimonial e s3o, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo.

A participag¢ao do Grupo nos lucros ou prejuizos de suas coligadas pos-aquisi¢ao é reconhecida
na demonstragdo do resultado. Quando a participagdo do Grupo nas perdas de uma coligada for
igual ou superior ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, o
Grupo ndo reconhece perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigacdes ou efetuado
pagamentos em nome da coligada.

Os ganhos ¢ as perdas de diluicdo, ocorridos em participagdes em coligadas, sdo reconhecidos
na demonstragado do resultado.

Transacoes eliminadas na consolidacdo

Os ganhos nao realizados das operagdes entre o Grupo e suas coligadas sdo eliminados na
proporg¢ao da participagdo do Grupo. As perdas ndo realizadas também sao eliminadas, a menos
que a operacdo forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas
contabeis das coligadas sdo alteradas, quando necessario, para assegurar consisténcia com as
politicas adotadas pelo Grupo.

Demonstracgoes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais, as controladas e as coligadas sdo contabilizadas pelo
método de equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sdo feitos tanto nas demonstragdes
financeiras individuais quanto nas demonstragdes financeiras consolidadas para chegar ao
mesmo resultado e patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora.

As demonstragdes financeiras das controladas sdo elaboradas para o mesmo periodo de
divulgacdo que o da controladora, utilizando politicas contabeis consistentes.

O Grupo classifica os dividendos recebidos com fluxo de caixa da atividade de investimentos.

Reconhecimento da receita
O Grupo reconhece a receita da seguinte forma:
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As receitas de aluguéis sao reconhecidas mensalmente pelo método linear na demonstragio do
resultado durante o periodo contratual;

As receitas de “Res Sperata” sdao reconhecidas no momento da assinatura do contrato e sdo
decorrentes da cessdo dos direitos de integrar, participar e usufruir da estrutura técnica e
organizacional do empreendimento; e

As receitas de estacionamento sdo reconhecidas pela contraprestagdo recebida ou a receber em
decorréncia dos servigos prestados.

A Companbhia classifica as operagdes de receitas de aluguéis como arrendamentos operacionais,
uma vez que ndo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do
ativo.

Receitas e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a rendimento de aplicagdes financeiras,
adicionais de recebimento em atraso, variagdes monetarias ativas, atualizacdes e juros sobre
impostos a recuperar e empréstimos a lojistas. As despesas financeiras referem-se
substancialmente aos encargos sobre debéntures, variagdes monetarias passivas e PIS e COFINS
sobre receitas financeiras.

Imposto de renda e contribuicio social correntes e diferidos

Os encargos de imposto de renda e contribuicao social sdo calculados com base na legislagao
tributaria e debitados ao resultado do exercicio. Sdo apresentados liquidos, por entidade
contribuinte, no passivo, quando houver montantes a pagar, ou no ativo, quando os montantes
antecipadamente pagos excedem o total devido na data das demonstrac¢des financeiras.

O imposto de renda e a contribuigdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre o
lucro liquido.

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos passivos sdo reconhecidos sobre as
diferengas temporarias apuradas entre a base contabil e a base fiscal dos ativos e passivos.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depésitos bancarios e investimentos
de curto prazo de alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses € com risco
insignificante de mudanca de valor.

Tributos a recuperar
Sdo avaliados ao custo, atualizados pela taxa SELIC, conforme previsto na legislagdo vigente, e

ndo excedem ao valor esperado de realizagao.

Referem-se a tributos federais (substancialmente imposto de renda e contribui¢do social) pagos
a maior no exercicio corrente € em exercicios anteriores e sujeitos a compensagao, para os quais
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hé processos de restitui¢do formalizados junto a Receita Federal do Brasil e estdo sendo motivo
de compensagao com outros tributos federais.

Depositos judiciais e tributos a pagar (nao circulante)

Existem situagdes em que o Grupo questiona a legitimidade de determinados passivos ou agdes
movidas contra si. Por conta desses questionamentos, os valores em questdo podem ser
depositados em juizo, sem que haja a caracterizacao da liquidagdo do passivo ou do valor
questionado judicialmente. Nessas situagdes, enquanto ndo ocorra o desfecho da questao, esses
depdsitos sdo apresentados ao custo no ativo ndo circulante e atualizados monetariamente e os
passivos questionados estdo correspondidos por tributos a pagar no passivo nao circulante.

Propriedades para investimento

O Grupo ¢ proprietario de empreendimentos mantidos para fins de renda de aluguel de longo
prazo, ndo sendo os referidos imoéveis utilizados nas atividades operacionais ou administrativas
do Grupo.

As propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos de
transacdo. Até 31 de dezembro de 2024, o Grupo adotava o método do custo historico liquido de
depreciagdo. No exercicio de 2025, o Grupo alterou sua politica contabil para o modelo do valor
justo, por entender que esta pratica fornece informagdes mais relevantes, transparentes e
comparativas sobre o valor econémico de seu empreendimento (Nota 6.16).

Apos o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sdo mensuradas pelo valor
justo com base nas avaliagdes anuais realizadas por avaliadores independentes. Os ganhos ou
perdas decorrentes de variagdes no valor justo sdo reconhecidas diretamente na demonstragao
do resultado do exercicio. Propriedades ao valor justo ndo s3o sujeitas a depreciacao.

Informagdes adicionais sobre a mensuracao do valor justo encontram-se descritas na Nota 11.

Um item de propriedade para investimento ¢ baixado no momento de sua alienag¢do ou quando
deixa de ser permanentemente utilizado. Eventuais ganhos ou perdas resultantes da baixa sao
reconhecidos no resultado no momento do evento.

Imobilizado

Referem-se a bens utilizados pelo Grupo em suas operagdes, substancialmente representados
por benfeitorias em edificagdes e equipamentos. E demonstrado ao custo histérico, deduzido da
depreciagdo acumulada, calculada pelo método linear durante a vida 1til estimada que varia
entre 5 ¢ 25 anos (Nota 12).

Intangivel

Os gastos associados a aquisi¢ao do direito de uso de softwares de propriedade de terceiros, que,
provavelmente, gerardo beneficios economicos maiores que os custos por mais de um ano, sdo
reconhecidos no ativo intangivel e sdo amortizados pela vida util estimada de 5 anos.

O fundo de comércio compde o valor econdmico da aquisi¢ao de parte do empreendimento
Shopping Recife, baseado em laudo de perito independente que determinou seu valor,
considerando a rentabilidade futura do negdcio, além de definir sua vida util econdmica em 33
anos. Esta demonstrado ao custo historico, deduzido da amortizagdo acumulada, calculada pelo
método linear.
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Inclui também os direitos de uso de estacionamento construido por terceiros que sao
demonstrados pelo custo historico e, uma vez que nao tém vida 1til definida, ndo sao
amortizados, mas sdo testados anualmente para identificar eventual necessidade de redugéo ao
valor residual (impairment).

Debéntures

Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagdo e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Sao classificados no passivo
circulante, exceto aquelas parcelas com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data do
balango (estas sao classificadas no passivo nao circulante).

Os juros sdo reconhecidos com base no método de taxa de juros efetiva e registrados como
despesas financeiras, no resultado do exercicio.

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados
relativos a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM
(Notas 9(c) e 17), a gastos relacionados as estruturas mantidas nos empreendimentos para
gerenciamento e monitoramento do processo de arrecadacdo de aluguéis, além de outras
despesas necessarias para a conducao das atividades do Grupo e estdo registradas pelo
regime de competéncia.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

O Grupo classifica seus ativos financeiros como “valor justo por meio do resultado” e “ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado”.

Os ativos financeiros a valor justo por meio do resultado referem-se, substancialmente, a
investimentos nos quais o Grupo ndo detém controle e/ou influéncia significativa (Nota 10.4).

Os ativos financeiros mensurados ao custo amortizado sao ativos financeiros ndo derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo
cotados em um mercado ativo, e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com
prazo de vencimento superior a 12 meses ap6s a data de emissdo do balango (estes sdo
classificados no ativo nio circulante). As receitas com juros provenientes destes ativos
financeiros sdo registradas em receitas financeiras usando o método da taxa efetiva de juros.
Esses ativos compreendem as aplicacdes financeiras, contas a receber, contas a receber de
empresas ligadas, dividendos e juros sobre capital proprio, valores a restituir, empréstimos
concedidos, depdsitos judiciais e outros ativos. Os instrumentos financeiros da Companhia
avaliados ao custo amortizado ndo apresentam avaliacdo sobre hierarquia de valor de justo e
nem diferencgas entre valor justo e valor contabil.

O Grupo possui uma politica de investimento com o objetivo de estabelecer diretrizes para
gestao do caixa. Com a inten¢ao de minimizar riscos, o capital ¢ alocado em aplicagdes
conservadoras em bancos de primeira linha, as quais possuem liquidez imediata e tem
remuneragao atrelada a variagao dos certificados de deposito interfinanceiro — CDI.
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O Grupo opera com instrumentos financeiros, com destaque para caixa e equivalentes de caixa,
incluindo aplicagdes financeiras, empréstimos concedidos e captagdo de debéntures. Durante os
exercicios de 2025 e de 2024, porém, o Grupo nido celebrou contratos que possam ser
considerados como instrumentos financeiros derivativos.

Os valores registrados no ativo e no passivo circulante tém liquidez imediata ou vencimento, em
sua maioria, em prazos inferiores a trés meses. Considerando a natureza, o prazo e as
caracteristicas desses instrumentos, que sdo sistematicamente renegociados, a administra¢ao
avalia que o Grupo ndo estd exposto a riscos relevantes de crédito, de liquidez e de mercado,
bem como ndo tem expectativa de diferengas significativas quando da realizacdo desses
instrumentos.

As contas a receber sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a
provisao para perdas.

Os valores a restituir referem-se, principalmente, a gastos realizados pelas controladas por conta
de terceiros durante a construcdo dos seus respectivos empreendimentos, os quais, conforme
definicdes contratuais, serdo reembolsados pelos parceiros envolvidos. O Grupo espera realizar
esse ativo até o final de 2026.

Os empréstimos concedidos, no consolidado, no montante de R$ 42.790 (2024 — RS 35.880),
sdo representados por valores repassados a lojistas para instalagdo de lojas nos
empreendimentos do Grupo e serdo ressarcidos até 2032, conforme condigdes contratuais,
estando sujeitos a atualizagdo monetaria com base nos indices IGP-DI, IPCA ou CDI, acrescidos
de juros de 0,5% a 3% ao ano, conforme aplicavel. Provisdo para perdas esperadas de créditos ¢
constituida em montante julgado suficiente para fazer face a eventuais perdas na realizagio
desses ativos, com base em analise individual de cada devedor. Em 2025, o Grupo reverteu

provisdo para perdas esperadas de crédito relativa aos empréstimos concedidos, no montante de
RS 8.358 (2024 - RS 2.935).

Passivos financeiros

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ndo
existindo avaliagdo sobre hierarquia de valor de justo e sem diferengas entre valor justo e valor
contabil. Esses passivos compreendem fornecedores, juros sobre capital proprio e dividendos
propostos e outros passivos.

Reducio ao valor recuperavel (Impairment)

Ativos ndo financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o
valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, ¢ constituida provisao para desvalorizacdo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.
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Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Grupo nao identificou quaisquer indicios de
“impairment” com relacao aos seus ativos ndo financeiros.

Novas normas e interpretagdes ainda nao efetivas

Uma série de novas normas contabeis serdo efetivas para exercicios iniciados ap6s 1° de janeiro
de 2025. O Grupo ndo adotou, de forma antecipada, a seguinte norma contabil na preparagdo
destas demonstragdes financeiras:

IFRS 18 Apresentacio e Divulgacao das Demonstracées Contabeis - substituira o CPC
26/1AS 1 Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis e se aplica a periodos de relatdrios anuais
iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2027.

Mudancga de politica contabil

As modificagdes registradas referentes ao balanco de abertura em 1° de janeiro de

2024 e demonstragdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, originalmente
apresentados nas demonstragdes contabeis daqueles exercicios, estdo sendo reapresentadas em
conformidade com o CPC 23 “Politicas contabeis, mudanga de estimativa e retificacdo de erro”,
conforme demonstrado a seguir:

Reapresentacao dos balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 1° de janeiro de
2024 (Controladora)

Notas 31 de dezembro de 2024 1° de janeiro de 2024
Anteriormente Ajuste Reapresentado Anteriormente Ajuste Reapresentado
apresentado apresentado
Ativo
Total do ativo circulante 50.459 - 50.459 24.507 - 24.507
Nio circulante
Realizavel a longo prazo 246 3 246 195 3 195
Investimentos em empresas 1.273.912 2.450.221 3.724.133 1.276.957 2.289.373 3.566.330
Outros ativos ndo circulantes 8.755 - 8.755 8.534 - 8.534
Total do ativo nio circulante 1.282.913 2.450.221 3.733.134 1.285.686 2.289.373 3.575.059
Total do ativo 1.333.372 2.450.221 3.783.593 1.310.193 2.289.373 3.599.566
Passivo e patrimdnio liquido
Total do passivo circulante 42.246 - 42.246 14.915 - 14.915
Naio circulante
Tributos diferidos - - - - - -
Outros passivos ndo circulantes - - - - - -
Total do passivo nio circulante - - - - 3 -
Patriménio liquido 1.291.126 2.450.221 3.741.347 1.295.278 2.289.373 3.584.651
1.333.372 2.450.221 3.783.593 1.310.193 2.289.373 3.599.566

Total do passivo e patriménio liquido

18



JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstragées financeiras

individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2025

Reapresentacio dos balan¢os patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 1° de janeiro de

2024 (Consolidado)

Ativo

Total do ativo circulante

Nio circulante

Tributos diferidos

Outros ativos do realizavel a longo prazo
Total do realizavel a longo prazo
Propriedades para investimentos

Outros ativos ndo circulantes

Total do ativo nio circulante

Total do ativo

Passivo e patrimonio liquido
Total do passivo circulante

Nio circulante
Tributos diferidos

Outros passivos ndo circulantes

Total do passivo nio circulante

Patrimonio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

31 de dezembro de 2024

1° de janeiro de 2024

Notas

Anteriormente Ajuste Reapresentado Anteriormente Ajuste Reapresentado

apresentado apresentado
221.759 - 221.759 189.714 - 189.714
4.699 (4.699) R 4.827 (4.827) B
39.208 - 39.208 45.044 - 45.044
43.907 (4.699) 39.208 49.871 (4.827) 45.044
2.455.739 7.222.985 9.678.724 2.490.926 6.706.948 9.197.874
31.199 - 31.199 32318 - 32318
2.530.845 7.218.286 9.749.131 2.573.115 6.702.121 9.275.236
2.752.604 7.218.286 9.970.890 2.762.829 6.702.121 9.464.950
80.118 - 80.118 78.885 - 78.885
134375 2.451.116 2.585.491 120.348 2.275.536 2.395.884
201 - 201 10.305 - 10.305
134.576 2.451.116 2.585.692 130.653 2.275.536 2.406.189
2.537.910 4.767.170 7.305.080 2.553.291 4.426.585 6.979.876
2.752.604 7.218.286 9.970.890 2.762.829 6.702.121 9.464.950
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Reapresentacio da demonstracio do resultado e resultado abrangente em 31 de dezembro
de 2024 (Controladora)

31 de dezembro de 2024

Anteriormente Ajuste Reapresentado

apresentado
Resultado de equivaléncia patrimonial 228.563 160.848 389.411
Outros (2.465) - (2.465)
Lucro liquido do exercicio 226.098 160.848 386.946
226.098 160.848 386.946

Total do resultado abrangente

Reapresentacio da demonstracio do resultado e resultado abrangente em 31 de dezembro
de 2024 (Consolidado)

31 de dezembro de 2024

An;;l;ieosr::::‘;s Ajuste Reapresentado
Depreciagdo e amortizagao (102.590) 100.309 (2.281)
Variagao do valor justo das propriedades para investimentos - 415.728 415.728
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos (14.155) (175.452) (189.607)
Outros 557.006 - 557.006
Lucro liquido do exercicio 440.261 340.585 780.846
Total do resultado abrangente 440.261 340.585 780.846
Caixa e equivalentes de caixa
Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado
Dinheiro em caixa - - 36 48
Recursos em conta corrente 100 200 1.190 6.626
Aplicagdes com liquidez imediata (i) 7.372 35.679 31.801 76.263
7.472 35.879 33.027 82.937

As aplicagdes em renda fixa referem-se a certificados de depdsitos bancarios e quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneragao atrelada a
variagdo dos certificados de deposito interfinanceiro - CDI.
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Contas a receber

Consolidado
2025 2024
Reapresentado
Aluguéis a receber 98.358 99.878
Remessas a receber (a) 8.494 17.131
Cessdes de direito a receber — “Res sperata” 13.734 16.451
Outras 1.682 1.916
Provisdo para perdas esperadas de créditos (b) (13.864) (16.325)
108.404 119.051

Referem-se aos valores de aluguéis e de “Res Sperata” ja recebidos pelos condominios dos
empreendimentos, porém nao repassados ao Grupo até o fim do exercicio. Esses valores foram
repassados no inicio do més subsequente.

A provisdo para perdas esperadas de crédito de liquidacdo duvidosa ¢ constituida em montante
julgado suficiente para fazer face a eventuais perdas na realizag@o do contas a receber, com base
em analise individual de cada devedor. Em 2025, o Grupo reverteu provisao para perdas
esperadas de crédito, no montante de R$ 2.461 (2024 — R$ 1.000).

Saldos e transacoes com partes relacionadas

Remunerac¢io do pessoal-chave da administraciao

O pessoal-chave da administracdo da Companhia esta representado pelos diretores, cuja
remuneragao anual paga ou provisionada corresponde ao pro-labore e aos salarios e encargos,
no montante de R$ 2.580 (2024 — R$ 2.630). A remuneragdo anual do pessoal-chave da
administra¢do do Grupo foi de R$ 8.317 (2024 — RS 8.242).

Dividendos e juros sobre capital proprio a receber

2025 2024
Reapresentado
Controladas:
EMAMI Participagdes S.A. 1.917 2.181
Riomar Shopping Aracaju S.A. 2.057 2.400
Shopping Center Jardins S.A. - 600
Salvador Norte Shopping S.A. 831 -
Riomar Fortaleza Norte S.A. 25.339 -
Riomar Shopping Fortaleza S.A. 84.966 -
Riomar Shopping S.A. 93.848 -
Salvador Shopping S.A. 197.130 -
Shoppingpar Participagdes e Empreendimentos S.A. 943 943
Total controladora 407.031 6.124
Total ativo circulante 139.509 6.124
Total ativo ndo circulante 267.522 -
Participacdes indiretas:
Guararapes Parking Ltda. 298 253
Recife Parking Ltda. 1.177 981
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2025 2024

Reapresentado

Recife Locadora de Equipamentos para Autogeracdo Ltda. 38 29
ASCR — Administradora Shopping Center Recife Ltda. 69 53
Total consolidado 1.582 1.316

Contas a receber de partes relacionadas

A Companbhia ¢ parte integrante de um Grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua
de forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa sao atribuidos a
cada empresa, segundo a razoabilidade das suas operagdes (Nota 17).

O saldo a receber de partes relacionadas, no montante de R$ 4.595 (2024 — R$ 4.428), na
controladora, ¢ de R$ 760 (2024 — R$ 734), no consolidado, referem-se aos valores adiantados
pela Companbhia relativos as estruturas operacional e administrativa do Grupo econémico no
qual esta inserida, que s3o reembolsados mensalmente pelas demais empresas do Grupo.

Juros sobre capital proprio e dividendos propostos
Em 31 de dezembro de 2025 a Companhia apresenta saldo a pagar de dividendos e juros sobre o

capital proprio no montante de R$ 826.920 (2024 - R$ 34.002) nas demonstragdes financeiras
individuais e R$ 1.238.762 (2024 - R$ 39.378) nas demonstragdes financeiras consolidadas.

Investimentos em empresas

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024

Reapresentado Reapresentado
Investimentos em controladas 3.466.188 3.716.554
Agio em controladas 340 340
3.466.528 3.716.894

Investimentos em coligadas (Nota 10.3) - - 1.401 1.401

Total controladas e coligadas 3.466.528 3.716.894 1.401 1.401

Investimentos ao valor justo (Nota 10.4) 29.366 7.239 29.366 7.239

3.495.894 3.724.133 30.767 8.640
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10.1 Informacgdes sobre investimentos em controladas

Participacio % Lucro liquido Patriménio liquido Investimento

Atividade 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Emami Participagdes S.A. Proprietaria de shopping center 72,70 72,70 76.088  50.087 588.790 535.839 428.051 389.556
Riomar Fortaleza Norte S.A. Proprietaria de shopping center 50,30 50,30 34.928 18.938 332.144 365.591 167.068 183.892
Riomar Shopping Aracaju S.A. Proprietaria de shopping center 48,00 48,00 84.433 75.560 509.948 471.301 244,775 226.224
Riomar Shopping Fortaleza S.A. Proprietaria de shopping center 50,49 50,49 136.511 102.412 1.020.526 1.124.299 515.264 567.659
Riomar Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 33,61 33,61 182.637 234.025 1.639.257 1.828.281 550.957 614.487
Salvador Norte Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 60,00 60,00 29.823 21.541 291.136 287.197 174.681 172.318
Salvador Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 63,45 63,45 122336 215.253 1.716.375 2.037.275 1.089.050 1.292.663
Shopping Center Jardins S.A. Proprietaria de shopping center 40,00 40,00 67.641 49.691 411.265 385.624 164.506 154.250

Shoppingpar Participagdes e Empreendimentos S.A. Proprietaria de shopping center 47,17 47,17 51.624 15.813 279.504 244.880 131.836 115.505
3.466.188 3.716.554

10.2 Movimentacao dos investimentos em controladas (controladora)

Juros sobre
Em 1° de Aumento de Reduciode Equivaléncia capital proprio Em 31 de

janeiro capital capital patrimonial e dividendos dezembro
Emami Participagdes S.A. 389.556 - - 55.316 (16.821) 428.051
Riomar Fortaleza Norte S.A. 183.892 - (9.054) 17.569 (25.339) 167.068
Riomar Shopping Aracaju S.A. 226.224 - - 40.528 (21.977) 244.775
Riomar Shopping Fortaleza S.A. 567.659 - - 68.924 (121.319) 515.264
Riomar Shopping S.A. 614.487 - - 61.385 (124.915) 550.957
Salvador Norte Shopping S.A. 172.318 - - 17.894 (15.531) 174.681
Salvador Shopping S.A. 1.292.663 - - 77.623 (281.236) 1.089.050
Shopping Center Jardins S.A. 154.250 - - 27.056 (16.800) 164.506
Shoppingpar Participagdes e Empreendimentos S.A. 115.505 - - 24.350 (8.019) 131.836
Agio em controladas 340 - - - - 340
Total — 2025 3.716.894 - (9.054) 390.645 (631.957) 3.466.528
Total — 2024 3.559.091 - (63.392) 389.411 (168.216) 3.716.894
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Movimentac¢io dos investimentos em coligadas (consolidado)

Em 1°de Equivaléncia Reducio Em 31 de
Coligadas indiretas janeiro patrimonial  Dividendos de capital dezembro
Recife Parking Ltda. 4 10.073 (10.073) - 4
Recife Locadora de Equipamentos
para Autogeragdo Ltda. 1.153 441 (441) - 1.153
ASCR — Administradora Shopping
Center Recife Ltda. 229 792 (792) - 229
Guararapes Parking Ltda. 15 4.655 (4.655) - 15
Total — 2025 1.401 15.961 (15.961) - 1.401
Total — 2024 1.577 14.174 (14.174) (176) 1.401

Investimentos ao valor justo

Representado por participacdo acionaria equivalente a 12% do capital social da Plaza Casa Forte
Participagdes ¢ Empreendimentos S.A., empreendedora do Shopping Plaza Casa Forte,

localizado em Recife-PE, a qual esta avaliada a valor aproximado do seu valor justo,

considerando a falta de influéncia do Grupo na administrag¢ao da investida. Em 2025, o Grupo
recebeu dividendos dessa investida no valor de R$ 2.614 (2024 — R$ 2.429) e obteve ganho de
variac@o de valor justo desse investimento no montante de R$ 22.127, registrados no resultado

do exercicio.

Propriedades para investimento (consolidado)

2025 2024

Reapresentado

Saldo em 1° de janeiro 9.678.724 9.197.874
Aquisigdes (a) 126.396 64.431
Alienagdes (1.299) -
Transferéncia de empréstimos a lojistas - 691
Variagao no valor justo das propriedades para investimentos 379.143 415.728
Saldo em 31 de dezembro 10.182.964 9.678.724

Os valores demonstrados representam os empreendimentos tipo “shopping center” de

propriedade do Grupo.

As aquisi¢oes de propriedades para investimento em 2025 e 2024 estdo substancialmente
representadas por gastos com a revitalizacdo dos empreendimentos, ampliacdo e pelos gastos

com adapta¢do de espacos para novas locagdes.

As propriedades para investimento sdo arrendadas para locatarios por meio de contratos de
arrendamento operacional que possuem normalmente prazo de vigéncia de cinco anos.
Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condi¢des diferenciadas.

Em 2025, o Grupo faturou R$ 839.924 em aluguéis minimos referentes aos contratos vigentes
em 31 de dezembro de 2025 (2024 — R$ 695.113), cujos montantes apresentam o seguinte

cronograma de renovagéo .

24



JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstragées financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2025

Consolidado

2025 2024

Reapresentado

Em 2025 - 6%
Em 2026 8% 14%
Apos 2026 69% 48%
Prazo indeterminado 23% 32%
100% 100%

Total

O valor justo das propriedades para investimento foi determinado com base em laudo de
avaliagdo elaborado por avaliador independente (NeoEnger Engenharia & Projetos). A avaliagdo
foi conduzida utilizando o Método do Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

As principais premissas técnicas adotadas na avaliacdo foram:

Periodo de Projecdo: Para montagem do fluxo foi considerado um periodo de 10 anos,
com perenizagao a partir do ano 11°, e descontado com taxa de atratividade
considerando moeda estavel ao longo do tempo.

Taxa de Desconto (WACC): Os fluxos de caixa foram descontados a uma taxa
nominal de 10,08% a 11,86% ao ano (2024 — 11,34%). Esta taxa reflete o custo médio
ponderado de capital, considerando um prémio de risco pais de 1,52% (2024 —2,04%) e
um custo de capital proprio (Ke) de 14,96% a 15,64% (2024 — 16,72%)).

Ceniario de Avaliacao: Para a determinagio do valor justo, foram estudados 5 cenarios
de fluxo de caixa, sendo 2 otimistas, 2 pessimistas e 1 conservador provavel. Com base
nesses cenarios, foram elaboradas as projegoes de fluxos de caixa descontados, sendo o
valor justo final determinado pela média ponderada entre os cenarios, de acordo com as
respectivas probabilidades de ocorréncia atribuidas pelo avaliador (variando entre 10%
e 50%). O valor considerado para o ativo em 31 de dezembro de 2025 é de R$
10.182.964 (2024 — R$ 9.678.724).

O efeito da variag¢@o do valor justo no resultado de cada exercicio é como segue:

2025 2024

Reapresentado

Ajuste a valor justo das propriedades para investimentos 379.143 415.728
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos (166.236) (175.580)
212.907 240.148

Saldo em 31 de dezembro
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Imobilizado
Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado
Saldo em 1° de janeiro 8.754 8.532 9.101 9.070
Aquisigoes 5.062 1.431 5.165 1.491
Baixas ) (14) ®)] (14)
Saida de empresa da consolidagdo (Nota 16(a)) - - - (139)
Depreciacéo (1.398) (1.195) (1.515) (1.307)
Saldo em 31 de dezembro 12.413 8.754 12.746 9.101

O imobilizado é composto por benfeitorias e equipamentos utilizados pela administragao do

Grupo.
Intangivel
Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado
Saldo em 1° de janeiro 1 2 13.458 14.432
Aquisigoes - - - -
Amortizagdo (@Y ¢)) 974 974)
Saldo em 31 de dezembro - 1 12.484 13.458

O saldo do intangivel no consolidado refere-se, principalmente, ao fundo de comércio registrado
na controlada EMAMI Participagdes S.A., no valor de R$ 8.339 (2024 — R$ 9.285), e aos
direitos de uso de estacionamento, construido por terceiros no empreendimento Salvador Norte

Shopping, no montante de R$ 3.748 (2024 — R$ 3.748).

Debéntures (consolidado)

Encargos
Descri¢io anuais Vencimento
Debéntures
Debéntures — 1*. Emissdo 6,75%  Mar/2025

(-) Custos incorridos na capta¢do a amortizar

2025 2024

Reapresentado

- 9.298
- (€)

- 9.295

Em 2 de margo de 2020, a controlada Riomar Shopping Fortaleza S.A emitiu debéntures
simples, ndo conversiveis em a¢des, no montante de R$ 185.000. As debéntures e os juros
remuneratorios foram amortizados em parcelas mensais consecutivas, desde abril de 2020, e

foram totalmente liquidadas em margo de 2025.
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As movimentagdes das debéntures sdo apresentadas a seguir:

2025 2024

Reapresentado

Saldo em 1° de janeiro 9.295 46.399
Juros incorridos no exercicio 54 1.734
Custo de transacdo apropriado no exercicio 3 64
Pagamento de principal (9.250) (37.000)
Pagamento de juros (102) (1.902)
Saldo em 31 de dezembro - 9.295

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2025, totalmente subscrito e integralizado, esta
representado por 3.087.426.796 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal (2024 —
1.139.200.363 agdes ordinarias).

Aumento de capital

Em 22 de dezembro de 2025, a Assembleia de Acionistas aprovou aumento de capital social, no
montante de R$ 1.948.227, com a emissao de 1.948.226.433 novas ag¢des ordinarias, mediante a
incorporagdo dos saldos da reserva legal e das reservas de lucros em 30 de novembro de 2025,
respectivamente, nos montantes de R$ 64.712 e de R$ 1.883.515.

Reducdo de capital
Em 19 de abril de 2024, a Assembleia de Acionistas da controladora aprovou a reducao de
capital em dinheiro, no montante de R$ 100.000, por meio do cancelamento de 100.000.000 de

agoes.

Nos exercicios de 2025 e 2024, o capital social do Grupo foi reduzido, através da devolugdo em
dinheiro aos acionistas/quotistas das seguintes controladas:

2025 2024

Reapresentado

Salvador Shopping S.A. - 25.585
Riomar Shopping Aracaju S.A. - 9.259
Riomar Fortaleza Norte S.A. 8.946 8.330
Shopping Center Jardins S.A. - 3.000
8.946 46.174

Reservas de lucros

Reserva legal
A reserva legal ¢ constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio e
ndo poderd exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
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do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Em 22 de dezembro de 2025 foi aprovado o aumento de capital social mediante a incorporagio
do saldo da reserva legal em 30 de novembro de 2025 (Nota 15(a)).

Reserva de retencgdo de lucros

Em 2024, a administragdo prop0s a destinagao do saldo remanescente do lucro liquido do
exercicio, no montante de R$ 84.543, para a reserva de retengdo de lucros, uma vez que serdo
utilizados para atender investimentos de capital proprio. A constitui¢do da reserva em 2024 foi
aprovada em Assembleia de Acionistas, realizada em 24 de abril de 2025.

Em 22 de dezembro de 2025 foi aprovado aumento de capital social mediante a incorporacdo do
saldo de reservas de lucros em 30 de novembro de 2025 (Nota 15(a)).

Distribuicao de dividendos

Aos acionistas ¢ assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatoério de 12% do
lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por A¢des. Durante o
exercicio de 2025, a diretoria pagou dividendos antecipados, no montante de R$ 190.000 (2024
—R$ 68.551) e propos a distribuicdo adicional de R$ 815.955 (2024 — R$ 23.249), os quais
serdo pagos aos acionistas durante os anos-calendario de 2026, 2027 e 2028. O estatuto da
Companhia autoriza previamente a distribuicao de dividendos, conforme o proposto pela
administragao.

Juros sobre o Capital Proprio (JCP)

Em conformidade com a Lei n°® 9.249/95, a administragdo da Companhia aprovou a distribui¢do
a seus acionistas de juros sobre o capital proprio, calculados com base na variagdo da Taxa de
Juros a Longo Prazo (TJLP), imputando-os ao valor do dividendo minimo obrigatorio. Em
atendimento a legislagdo fiscal, os juros sobre o capital proprio creditados aos acionistas em
2025, no montante de R$ 47.950 (2024 - RS 38.450), foram contabilizados como despesa
financeira. No entanto, para efeito dessas demonstragdes financeiras, os juros sobre o capital
proprio sdo apresentados como distribui¢do do lucro liquido do exercicio, portanto,
reclassificados para o patrimonio liquido, pelo valor bruto, uma vez que os beneficios fiscais por
ele gerados sdo mantidos no resultado do exercicio. Em 2025, o montante de R$ 10.965
referente a juros sobre capital proprio declarados e ainda ndo pagos encontra-se registrado no
passivo circulante da Companbhia.

Receitas liquidas (Consolidado)

2025 2024

Reapresentado

Receitas de aluguéis 840.516 802.581
Receitas de prestagao de servicos 28.671 29.009
Receitas de “Res Sperata” 9.139 11.374
Outras receitas 3.994 2.590
Dedugdes — Cancelamentos (4.044) (1.591)
Dedugoes — ISS, PIS e COFINS (64.214) (64.252)
814.062 779.711
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Despesas administrativas — Gerais

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Reapresentado Reapresentado
Gastos com a estrutura dos empreendimentos - - (105.520) (100.597)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 9) (381) (650) (35.000) (31.998)
Baixas de contas a receber e empréstimos a lojistas - - (21.466) (11.595)
Pessoal (2.520) (2.520) (2.520) (2.520)
Servigos contratados (151) (223) (780) (770)
Crédito de Pis e de Cofins - - 5.107 6.323
Outras 97 (118) (1.288) (2.031)
(3.149) (3.511) (161.473) (143.188)

Imposto de renda e contribuicio social - correntes e diferidos
O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos passivos, na controladoria, no montante de

R$ 7.523, e no consolidado, no montante de R$ 2.765.838 (2024 — R$ 2.585.491) sdo

reconhecidos sobre as diferengas temporarias entre as bases de mensuragdo contabil e fiscal,

compostos conforme segue:

e Depreciacao: referem-se a diferenga temporaria entre a depreciagao das edificagdes
calculada a taxa fiscal e a base contabil, conforme disposto no art. 57 da Lei n® 4.506/64

(alterada pela Lei n® 12.973/14).

e Propriedades para investimento: decorre do ajuste de avaliagdo a valor justo desses
ativos, em funcao da alteragdo da politica contabil para mensuragdo de propriedades
para investimento (do método de custo para o valor justo). O impacto da mudanca de
politica contabil foi registrado de forma retrospectiva no patrimonio liquido, deduzido
dos respectivos efeitos tributarios. Nos termos dos artigos 13 e 14 da Lei n® 12.973/14, a
tributagao sobre o ganho excedente ao custo historico permanece suspensa para fins
fiscais até a sua efetiva realizagdo (alienacdo ou baixa).

¢ Investimentos avaliados ao valor justo: referem-se aos efeitos tributarios sobre os

ganhos decorrentes da avaliacdo de ativos financeiros ao valor justo através do

resultado. Em conformidade com a legislacdo tributaria (Lei n® 12.973/14), esses ganhos
sdo excluidos da base de calculo do IRPJ e da CSLL no montante do reconhecimento
contabil, sendo a sua tributacao diferida até o momento da alienagdo ou liquidagao
financeira (efetiva realizagdo) dos respectivos ativos.

As aliquotas desses tributos, definidas atualmente para determinagao dos tributos diferidos, sdo
de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social.

A despesa de imposto de renda e contribui¢ao social ¢ calculada com base no lucro presumido
ou no lucro real, dependendo de cada empresa do Grupo. Do lucro antes do imposto de renda e
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da contribuicdo social consolidados, aproximadamente RS 408.392 (2024 — R$ 264.096) refere-
se a empresas que apuram esses tributos pelo lucro presumido, gerando encargos de imposto de
renda e contribui¢do social, no consolidado, de R$ 32.561 (2024 — R$ 31.102). O saldo
remanescente do lucro consolidado antes do imposto de renda e da contribuigdo social, no valor
de R$ 676.475 (2024 — RS 814.426), esta representado pelas empresas que apuram esses tributos
pela sistematica do lucro real, tendo como principais itens de reconciliagdo entre a aliquota
nominal e a efetiva: os valores de juros sobre o capital proprio creditados, no valor de R$
161.940 (2024 — R$ 129.368); a exclusdo da diferenca entre a depreciagdo das edificagdes
calculada a taxa fiscal e a respectiva depreciagdo contabilizada, a qual € calculada pela sua vida
util, no montante de R$ 41.499 (2024 — R$ 41.256); pela exclusao do ajuste de avaliagdo a valor
justo, no valor de R$ 230.121 (2024 — RS 378.926); a exclusdo de outras diferencas temporarias
/ permanentes de R$ 2.939 (2024 — adi¢do de R$ 446); além da compensagdo de prejuizos
fiscais, no montante de R$ 5.625 (2024 — R$ 5.475), e base negativa de contribuigdo social, no
montante de R$ 5.625 (2024 — R$ 5.475), limitados a 30% do lucro ajustado.

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia possuia, em seus registros fiscais, prejuizos a
compensar relacionados ao imposto de renda no montante de R$ 23.662 (2024 — R$ 23.639) ¢
bases negativas de contribui¢do social no montante de R$ 23.603 (2024 — R$ 23.580), ambos
ndo reconhecidos contabilmente em fungdo da falta de expectativa de geracdo de lucros
tributaveis futuros, em decorréncia de sua atividade operacional ser de holding.

Contingéncias

Em 31 de dezembro de 2025, o Grupo, com base em informagdes de seus assessores juridicos,
analise das demandas judiciais pendentes e com base na experiéncia anterior referente as
quantias reivindicadas, avaliou ndo existir processos avaliados como provavel de perda, portanto
nenhuma provisdo foi constituida. O saldo da provisdo anteriormente registrado, no montante de
RS 101, foi integralmente revertido, em decorréncia do encerramento dos respectivos processos
e da liquidag@o das obrigacdes correspondentes.

Cobertura de seguros

A contratagdo do seguro ¢ feita com base em programa de gerenciamento de riscos com o
objetivo de delimitar os riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com o porte dos
empreendimentos ¢ demais ativos do Grupo. As coberturas contratadas, no montante de R$
6.255.257, sdo consideradas suficientes pela administracdo do Grupo para cobrir eventuais
sinistros, segundo a natureza de suas atividades, os riscos envolvidos em suas operagoes e a
orientagdo de seus consultores de seguros.

30



